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Kaufen, tauschen oder bleiben?

PR
15. September 2024

In eine andere Stadt umziehen, die Wohnung tauschen, ins Mehrgenerationenhaus wechseln - laut einer
aktuellen Umfrage der BHW-Bausparkasse sind viele Deutsche zwischen 50 und 64 Jahren offen fur
Veranderungen und neue Wohnformen. lhr vorrangiges Ziel: Barrierefreiheit. Das ist eines unserer Themen
in dieser Ausgabe von Bauen & Wohnen.
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Eine Sonderverodffentlichung mit freundlicher Unterstitzung durch:

www wohlschiessimmobilien.de

78727 Oberndorf aN_ - Tel 07423/5555

4,5 Zimmer ETW mit Balkon und Garage-
Davernutzungsrecht, 78727 Oberndort/
N-Lindenhof, im 3. 0G (Autzug)

co. 101 m® Wil., EBK, Keller,
" Btﬁmembtﬁi Bj. 1971, Strom-
Hzg EA-B, 109 kWh/mZq,
v EEK: D,

M 199.000,- €
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Merkt Malerbetrieb GmbH i’
Schulstrafle 5 » 78661 Dietingen-Bohringen
Telefon 07404 /9307111 » info@merkt-malerbetrieb.de

Meisterbetrieb ‘N
® Bedachungen ZI MMEREI

" Carport Michael D OLD

® Dachsanierung

® Holzhauser
® Flachdachbau

® Energetische Sanierung

Obertischneck 86 - Mobil: 0151 / 153 681 37
E-Mail: info@zimmerei-dold.de - www.zimmerei-dold.de
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Fensterbau Energie sparen
durch

STIE RGmbH warmedammende

Fenster

Oschlestr. 28, 78628 Rottweil

Kunststofffenster. Holz- u. Holz- Alufenster,
Haustiiren, Wintergérten, Minirollladen

Tel. 0741/ 212 65 Fax 139 32
stierfenster@gmx.de

https://www.nrwz.de/service/kaufen-tauschen-oder-bleiben/486401


https://www.fensterbaustier.de/

NRWZ.de - Neue Rottweiler Zeitung.

SCHREINERE| KOPF

y ———
Wir definieren Handwerk new.

v Fenster

NS s Haustiiren

‘J Insektenschutz

SCHREINEREI KOPF v Terrassen-
Schmiedgasse 16 - 78727 Oberndorfa.N.  Uberdachungen
@ 0151 70106522 v Beschattungen

info@schreinereikopf.com . -
www.schreinereikopf.com v Zimmerturen

Energieeffizient Bauen und Sanieren. Leichter als gedacht. é

Sparen Sie Energiekosten und machen Sie lhre Immobilie zukunftssicher
mit den Baufinanzierungsspezialisten der Kreissparkasse Rottweil.

Kreissparkasse
Rottweil

ksk-rw.de/baufinanzierung
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GUT VERSICHERT,
LIND GUT IST.

.:Lh.f. i &/-\ =

SCHUT

ZENHAUS,H

Schiitzt
auch bei
WGV Versicherung. Starkregen
Die mit dem guten Preis-Leistungs-Verhiltnis.

CHRISTINA KUTTRUFF-WIEDER WGV SERVICEBURO ROTTWEIL
WaldtorstralBe 15, 78628 Rottweil

Telefon: 0741 94237979 Email: buero.rottweil@wegv.de
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Schifer

Ihr Partner fiir die Zukunft.
SANITAR. HEIZUNG. GEBAUDETECHNIK.

DIE VORTRAGSTHEMEN:

Maximale Energieautarkie:
Wie erreichen Sie Unabhéngigkeit?

Reduzierung des staatlichen
Energiepreisdeckels um bis zu 50%

Unabhéngigkeit von Energie-
konzernen?

Kostenloses Heizen mit Warme-
pumpe und Photovoltaikanlage:
Ist das miglich?

Warmepumpen

Der Vortrag im Uberblick

100% Eigenstromerzeugung: [l

Ist das maglich?

Welche staatliche Férdermittel
gibt es derzeit?

DaimlerstraBBe 2 « 72359 Dotternhausen

am Mittwoch, 25. September 2024 um 17.30 Uhr

~Energiesysteme mit Zukunft”
Veranstaltungsort: Schafer intelligente Haustechnik GmbH

Schafer informiert:

Die Energiewelt istim Wandel, und
die Politik bleibt unberechenbar.
Der Referent Klimacoach Dipl.-Ing.
Achim Kimmich fuhrt Sie in unse-
rem Vortrag durch die essentiellen
Einfliisse wie die Umsetzung und
Verfolgung von Klimaschutzkon-
zepten, geopolitische Krisen und
hohe Steuern.

Erfahren Sie von uns, wie Sie sich in
diesen Zeiten der Unsicherheit
unabhangig machen kénnen. Wir
bringen Licht ins Dunkel und zei-
gen lhnen, wie Sie Férderungen
optimal nutzen und eine nachhal-
tige, (teil-) autarke Energieversor-
gung erreichen kénnen.

Der Eintritt ist frei!

Anmeldungen bitte unter Tel. 07427 9400611, QR-Code oder info@schaefer-dotternhausen.de

Jung kauft Alt: Neue Wohneigentumsforderung fur

Familien stellt hohe Anforderungen

Seit dem 3. September konnen Familien die neue Kredit-Forderung fiir den Kauf von
Bestandsimmobilien als selbst genutztes Wohneigentum bei der staatlichen Forderbank KfwW

https://www.nrwz.de/service/kaufen-tauschen-oder-bleiben/486401
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beantragen. ,Die Landesbausparkassen haben die Bundesregierung seit Beginn der
Legislaturperiode darauf hingewiesen, dass eine reine Férderung des Neubaus keine
ausreichende Wohneigentumsforderung ist, weil Wohneigentum zu fast 80 Prozent im Bestand
erworben wird. Deshalb ist es erst mal eine gute Nachricht, dass der von so vielen Akteuren
einmutig geauBerte Wunsch nach einer Forderung des Bestandserwerbs bei der
Bundesbauministerin auf Gehér gestoBen ist“, sagt LBS-Verbandsdirektor Axel Guthmann zum
Start des Programms.

Die Freude werde allerdings etwas getribt durch die Beflrchtung, dass das Programm aufgrund seiner
hohen Anforderungen viele Familien aus der Einkommens-Zielgruppe gar nicht erreiche: ,Immobilien mit
den schlechtesten Energieeffizienzklassen F, G und H innerhalb von viereinhalb Jahren auf den Standard
EH 70 EE modernisieren zu missen - das wird entweder am Zeitrahmen oder am Geld scheitern. Es
erscheint jedenfalls zu ambitioniert”, so Guthmann. ,,Wir lassen uns naturlich gerne eines Besseren
belehren, pladieren aber schon jetzt daflr, bei mangelnder Nachfrage nach dem Programm die zeitlichen
Vorgaben deutlich zu strecken. Zudem kénnten auch bessere Energieeffizienzklassen in die Férderung
aufgenommen werden, damit der Sprung zum angestrebten Niveau kleiner und gunstiger wird und vor
allem das Potenzial an beginstigten Immobilien wachst. Denn: Fir den Klimaschutz ist jede Sanierung
besser als keine Sanierung, und auch fir die Wohneigentumsbildung ware mehr gewonnen, wenn
maoglichst viele altere Immobilien einen Kaufer finden anstatt dem Leerstand anheim zu fallen.”

Jung kauft Alt: Die Eckpunkte der Forderung

Das Férderprogramm ,,Jung kauft Alt“ richtet sich an Familien, deren zu versteuerndes
Haushaltseinkommen bei einem Kind maximal 90.000 Euro im Jahr betragt, fir jedes weitere Kind steigt
die Einkommensgrenze um 10.000 Euro. Geférdert wird der Kauf eines Hauses oder einer Wohnung zur
Selbstnutzung mit einem Energieausweis der schlechtesten drei Klassen F, G und H. Die Férderung erfolgt
Uber zinsverbilligte Kredite, je nach der Kinderzahl in H6he von bis zu 150.000 Euro - also deutlich weniger
als Familien im Rahmen der Neubauférderung bekommen kénnen (bis zu 240.000 Euro).

Erhaltlich sind auch endfallige Férderdarlehen mit einer Zinsbindung von bis zu zehn Jahren. Diese sind
ideal mit einem Bausparvertrag zu kombinieren, der die niedrigen Zinsen flir weitere zehn Jahre oder
langer sichern kann.

https://www.nrwz.de/service/kaufen-tauschen-oder-bleiben/486401
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Nach dem Kauf ist die energetische Modernisierung auf einen Standard von mindestens EH 70 EE
verpflichtend. ,EE” bedeutet, dass die Warmeerzeugung mit fossilen Energietragern zu mindestens 65
Prozent auf regenerative Energien umgestellt werden muss, also in aller Regel auch ein Heizungstausch
noétig ist. FUr die Sanierung und den Heizungstausch kann die Bundesférderung flr effiziente Gebaude
(BEG) zusatzlich genutzt werden.

Waren Sie zu einem Umzug bereit, um altersgerecht

zu wohnen?
Altersgruppe: 50 bis 64 Jahre

Umzug innerhalb meines jetzigen Wohnorts

Umzug auBerhalb meines Wohnorts §
28 %

Umzug in eine kleinere Wohnung - > |
31% - e
Umzug per Wohnungstausch mit jemar '
15% 5

Nein, ich ware auf keinen Fall zu einem*Umzug bereit

2% -

Umfrage von YouGov / BHW Bausparkasse unter 2.035 Befragten, davon 664 zwischen 50 und 64 Jahren. Mehrfachnennungen

6645 SchwérerHaus/ J. Lipﬁertl BHW Bausparkasse

https://www.nrwz.de/service/kaufen-tauschen-oder-bleiben/486401
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Umfrage von YouGov / BHW Bausparkasse unter 2.035 Befragten, davon 664 zwischen 50 und 64 Jahren. Mehrfachnennungen méglich.
Bild Nr. 6645, Quelle: SchwérerHaus /). Lippert / BHW Bausparkasse

Waren Sie zu einem Umzug bereit, um altersgerecht zu
wohnen?

Welche Optionen erwagen dltere Menschen, deren Wohnungen nicht altersgerecht ausgestat-
tet sind? Eine Umfrage der BHW-Bausparkasse zeigt: Uberraschend viele Deutsche zwi-

schen 50 und 64 sind bereit fiir Veranderungen beim Wohnen. 31 Prozent der Befragten in die-
ser Altersgruppe wiirden in eine kleinere Wohnung wechseln, 15 Prozent erwagen einen Woh-
nungstausch.

Flexibler Wohnungsmarkt

Flr Dietmar Kénig, Sprecher des Vorstands der BHW-Bausparkasse, ist dieser Trend zu mehr Mobilitat ein
positives Signal. ,Bereits ab 50 Jahren andern sich die Wohnbedrfnisse oft gravierend, und es stellt sich
die Frage, ob ein Wohnungswechsel auf langere Sicht nicht die bessere Wahl ist.” Eine groRere Flexibilitat
wirde auch die urbanen Wohnungsmarkte entlasten. ,Die Stadte haben ein lebhaftes Interesse daran, Mo-
bilitat zu férdern”, so Kdénig. Freiburg und Darmstadt bieten zum Beispiel Tauschprogramme an.

Wohnortwechsel fur Barrierefreiheit

Flr die meisten alteren Befragten kommt vor allem ein Wechsel innerhalb des Heimatorts infrage: 37 Pro-
zent der 50- bis 64-Jahrigen sind zu einem Umzug in eine barrierefreie Wohnung in ihrer Stadt oder Ge-
meinde bereit. Das gewohnte Wohnumfeld verlassen wirden 28 Prozent. Nur 22 Prozent lehnen jedwede
Art von Umzug ab.
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Attraktiv: Mehrgenerationenhaus

Hohe Akzeptanz findet in der Altersgruppe, die kurz- oder mittelfristig in den Ruhestand wechseln wird, ei-
ne weitere Variante fur altersgerechtes Wohnen: der Wechsel in ein Mehrgenerationenhaus. 31 Prozent fin-
den diese Losung attraktiv. Fir fast ebenso viele, 29 Prozent, ist auch eine Seniorenresidenz eine Option.

An der reprasentativen Umfrage, durchgeflhrt von YouGov, beteiligten sich 2.035 Befragte, davon 664 im
Alter zwischen 50 und 64 Jahren.

https://www.nrwz.de/service/kaufen-tauschen-oder-bleiben/486401
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Bausparer konnen mit ihrem Vertrag auch PV-Anlagen, energieeffiziente Heizungen oder eine Dammung finanzieren. (Foto:
Bausparkasse Schwabisch Hall)

Faktencheck: Nur wer baut, braucht einen
Bausparvertrag?

»Der Bausparvertrag ist nur ein Finanzinstrument fur zukiinftige Bauherren.” Weit gefehit!
Nicht nur, wer sich den Traum von den eigenen vier Wanden erfiillen mochte, kann von einem
Bausparvertrag profitieren. Der Vertrag bietet zahlreiche Einsatzmaoglichkeiten, die weit tber
den klassischen Bau oder Kauf einer Immobilie hinausgehen. Ralf Oberlander,
Baufinanzierungsexperte von Schwabisch Hall, wei, wofiir ein Bausparvertrag eingesetzt
werden kann und von welchen staatlichen Férderungen Bausparer profitieren konnen.

https://www.nrwz.de/service/kaufen-tauschen-oder-bleiben/486401
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Was sollte man Uber einen Bausparvertrag wissen?

Ein Bausparvertrag kombiniert einen Sparvertrag mit einem zinsfesten Immobiliendarlehen. Wer also einen
Bausparvertrag abschlieft, muss zunachst die Bausparsumme festlegen. Sie bestimmt die Hohe des
anzusparenden Kapitals und spater des Bauspardarlehens. ,Es ist wichtig, eine Bausparsumme zu wahlen,
die dem eigenen Budget und den individuellen Zielen entspricht. Zu hohe Summen fihren zu unnétig
hohen Sparraten, zu niedrige Summen decken unter Umstanden den gewunschten Verwendungszweck
nicht ausreichend ab. Deshalb mein Tipp: Wer den Bausparvertrag zum Beispiel flr eine spatere
Modernisierung verwenden will, sollte die Bausparsumme anhand der kalkulierten Renovierungskosten
bemessen”, rat Oberlander.

Ist die Bausparsumme festgelegt, beginnt die Ansparphase. In dieser ersten Phase zahlt der Bausparer
regelmaBig einen bestimmten Betrag auf das Bausparkonto ein, bis das Mindestsparguthaben erreicht ist.
Das sind in der Regel 40 oder 50 Prozent der Bausparsumme. In dieser Phase erhalt der Bausparer
Guthabenzinsen auf seine Einlagen und gegebenenfalls staatliche Férderungen wie Wohnungsbaupramie,
Arbeitnehmersparzulage oder Wohn-Riester-Zulagen. Nach der Ansparphase kann der Bausparer ein
zinsglinstiges Darlehen von der Bausparkasse in Anspruch nehmen. Die Héhe ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Bausparsumme und dem Bausparguthaben. In der Darlehensphase gilt der Zinssatz, der
bereits bei Vertragsabschluss fir das Bauspardarlehen festgelegt wurde und wahrend der gesamten
Laufzeit konstant bleibt.

Woflr kann ein Bausparvertrag eingesetzt werden?

Unabhangig von der spateren Verwendung kann ein Bausparvertrag zunachst dem Ansparen von
Eigenkapital dienen. Die klassischen Verwendungszwecke fiir einen Bausparvertrag sind der Bau oder Kauf
einer Immobilie. Dabei stellt das Bausparen meist nur einen Teil der Finanzierung dar. Annuitdtendarlehen
sowie weiteres Eigenkapital runden einen sicheren und stabilen Finanzierungsmix ab.

Uberdies kann der Bausparvertrag fiir jede Form der Sanierung, Renovierung oder Modernisierung bespart
werden. So unterstitzt er Immobilienbesitzer zum Beispiel dabei, ihr Zuhause energetisch zu sanieren,
etwa durch Photovoltaikanlagen, energieeffiziente Heizungen, eine Warmedammung sowie neue Fenster
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und Tlren. Auch Alarmanlagen, Treppenlifte, neue Kabelanschlisse und Smart-Home-Technologien kénnen
mit einem Bausparvertrag finanziert werden. Aber nicht nur die Energieeffizienz oder ein Technik-Update
lassen sich mit einem Bausparvertrag in Angriff nehmen. Auch der Komfort und der Wohlfuhlfaktor lassen
sich damit steigern; zum Beispiel mit einem Hobbyraum, einer neuen Einbaukiche, einem Kaminofen oder
einer Sauna. Auch Bodenbelage, Rollldaden, Markisen oder die Garage kénnen mit Bausparmitteln erneuert,
installiert oder gebaut werden.

»,Und: Ein Bauspardarlehen hat noch einen wesentlichen Vorteil: Darlehen bis zu 50.000 Euro kédnnen ohne
Grundbucheintrag gewahrt werden, das spart Kosten flr Notar und Grundbuchamt”, erklart der Experte.

Welche Fordermoglichkeiten gibt es?

Besonders sinnvoll 1asst sich ein Bausparvertrag besparen, wenn staatliche Férderungen in Anspruch
genommen werden - so kommt die Bausparsumme fir den individuellen Verwendungszweck schneller
zusammen. Beispielsweise in Form von Zuschissen zu den vermdgenswirksamen Leistungen des
Arbeitgebers, wie der Arbeitnehmersparzulage. Hier gilt seit Januar 2024 eine héhere Einkommensgrenze
von 40.000 Euro (Alleinstehende) bzw. 80.000 Euro (Verheiratete) des zu versteuernden Einkommens -
das bedeutet: Noch mehr Arbeitnehmer sind férderberechtigt. Bausparer kdnnen zudem von der
Wohnungsbaupramie profitieren. Auch hiergibt es Einkommensgrenzen: Fir Alleinstehende liegt diese bei
einem zu versteuernden Einkommen von 35.000 Euro, flir Verheiratete bei 70.000 Euro im Jahr. Die
maximale Pramie betragt 70 Euro fur Alleinstehende und 140 Euro flr Verheiratete.

Auch mit Wohn-Riester ist eine staatliche Férderung maéglich. Wer die Eigenheimrente in Anspruch nehmen
will, muss bis zu vier Prozent seines rentenversicherungspflichtigen Vorjahreseinkommens sparen. Die
jahrliche Grundzulage betragt 175 Euro fir Alleinstehende und 350 Euro fir Verheiratete. Die Kinderzulage
belduft sich auf 300 Euro pro Jahr fur Kinder, die nach 2007 geboren wurden, und 185 Euro pro Jahr fur
Kinder, die vor 2008 geboren wurden. Berufseinsteiger unter 25 Jahren erhalten eine einmalige Erhdhung
der Grundzulage um 200 Euro. Neu ist: Wohneigentimer kénnen ihr angespartes Riester-Guthaben
férderfahig fur energetische Sanierungsmafnahmen an der selbst genutzten Wohnimmobilie einsetzen.

»Egal, ob der Bausparvertrag flr den Neubau, den Kauf oder die Sanierung eingesetzt werden soll - der
frihzeitige Aufbau von Eigenkapital in Verbindung mit der Zinssicherung eines Bausparvertrags lohnt sich
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in der Regel immer. Letztere bietet nicht nur Planungssicherheit, sondern schitzt zusatzlich vor steigenden
Zinsen", betont Oberlander. Im aktuellen Bauspartarif von Schwabisch Hall liegt der niedrigste
Darlehenszinssatz bei 1,44 Prozent (effektiver Jahreszins).
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