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L Erschreckend viele Baulucken und
Leerstande”

Martin Himmelheber (him)
15. Mai 2023

Schramberg. Um den Flachenverbrauch einzuddmmen, sind die Kommunen gehalten, Baullcken
maglichst zu schlieBen. Auch sollten leerstehende Hauser genutzt werden, bevor neue auf der ,griinen
Wiese” gebaut werden. ,Die Innenentwicklung ist deshalb ein wichtiges Ziel von Bund und Land“, so
Stadtplanerin Veronika Schneider im April im Ausschuss fir Umwelt und Technik. Sie stellte ihren Bericht
zu den Baullcken und Leerstanden in der Stadt vor - mit Gberraschenden Ergebnissen.

Bei den Baullicken habe die Stadt 2016 erstmals eine Erhebung auf Grundlage des Baulluckenkatasters
gemacht. Alle Eigentimerinnen und Eigentimer eines solchen Grundstiicks erhielten einen Brief der Stadt
und hatten ihr Verkaufsinteresse bekunden kénnen. ,Die Ricklaufquote war allerdings sehr gering”, so
Schneider. ,,Es gab wenig Bereitschaft, die Baullicken zu schlieRen.”

https://www.nrwz.de/schramberg/erschreckend-viele-bauluecken-und-leerstaende/404135
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Verena Schneider (rechts) prasentierte im Ausschuss fir Umwelt und Technik ihren Bericht zu Baullicken und Leerstanden. Foto: him

Uberarbeitetes Baullickenverzeichnis

Deshalb habe die Stadt 2022 einen erneuten Versuch gestartet und zugleich angeboten, Grundsticke von
verkaufsbereiten Eigentiimern Uber das BirgerGis System zu verdéffentlichen. Schneider zahlte insgesamt
557 Baullcken, davon in der Talstadt 130, in Sulgen 241, in Waldma@ssingen 93, in Tennenbronn 75 in
Heiligenbronn zehn und in Schénbronn immerhin auch noch acht. 167 vollstandige Rickmeldungen gingen
bei der Stadt ein. 38 Eigentimer erklarten, sie wollen selbst die Baullicke fullen. Bei gerade mal 15 der
557 Baullicken waren die Eigentimer verkaufsbereit.
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Ubersicht Baullicken Schramberg
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In diesem Jahr hat Schneider das Baullickenkataster Uberarbeitet, da es ,,Unstimmigkeiten” gegeben habe.
Sie kommt nun auf effektiv 338 Baullicken mit 390 Bauplatzen mit einer Gesamtflache von knapp 390.000
Quadratmetern. Lediglich 30 dieser Bauplatze seien in stadtischer Hand. Mit 112 und 118 Baullicken
befinden sich die meisten in der Talstadt und auf dem Sulgen.

https://www.nrwz.de/schramberg/erschreckend-viele-bauluecken-und-leerstaende/404135



NRWZ.de - Neue Rottweiler Zeitung.

Baullicken Gesamtstadt - Eigentumsverhaltnis
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Grafik: Stadt

Leerstande: 261 Hauser unbewohnt

Auch hat die Stadtverwaltung erhoben, wie viele Gebaude komplett leer stehen. Auch da ist die Zahl
erschreckend. Im gesamten Stadtgebiet sind es 261 Hauser, die meisten davon in der Talstadt mit 88,
gefolgt von Sulgen mit 77 und Tennenbronn mit 51 Hausern. In Waldmdssingen stehen 27 Hauser leer, in
Heiligenbronn 13 und in Schonbronn funf. Nur acht Gebaude oder drei Prozent sind in stadtischem
Eigentum.

Schneider erklarte, die Stadt habe ,,nur begrenzte Handlungsmadglichkeiten”, in der Bevédlkerung bestehe
~wenig Bereitschaft”, die Baullicken zu schliefen. Dabei verflige Schramberg tber ,ein groRes Potenzial“,
um die Innenentwicklung voranzutreiben. Dabei muss man darauf hinweisen, dass die Stadt nur
vollstandig unbewohnte Gebaude gelistet hat. Mehrfamilienhauser, in denen noch eine Wohnung bewohnt
ist, der Rest leer steht, sind in dieser Statistik nicht erfasst.
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Seit einigen Tagen wird tatséchlich an der SchillerstralSe gebaut. Foto: him

Warum verkaufen die Leute nicht?

In der Diskussion wollte Thomas Brugger (CDU) erfahren, wie man die Eigentimer motivieren kénnte, ihre
Grundstlicke doch zu verkaufen. Ob man bei der Abfrage auch gefragt habe, weshalb sie nicht verkaufen
wollten, wollte er wissen. Auch fragte er, welche Gewerbefladchen noch frei seien.

Schneider antwortete, im Fragebogen selbst habe man nicht danach gefragt, aber in Gesprachen sei
immer wieder als Antwort gekommen, man wolle das Grundstick fur Kinder oder Enkel behalten.
Oberbirgermeisterin Dorothee Eisenlohr erinnerte an die Niedrigzinsphase. Die Menschen brauchten das
Geld nicht, ,Land wird immer mehr wert.”

Wirtschaftsférderer Ralf Heinzelmann nannte das H.A.U.-Gelande als Platz mit gewerblichen Baullicken,
den Hirtenwald und das Webertal. In Sulgen-Ost gebe es keine Flachen mehr. Deshalb, so Eisenlohr, sei die
Entwicklung des neuen Gebiets SchieBacker wichtig, ,,um Bestandunternehmen versorgen zu kénnen*“. Sie
sah die ,Politik auf hdherer Ebene” in der Pflicht, das Ausweisen auf der grinen Wiese zu erschweren.
“Wenn das kommt, erhéht sich der Druck in ein paar Jahren von alleine.” Sie setze auch auf die
persdnliche Ansprache.
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Grundsteuer wird unbebaute Grundstucke erheblich starker
belasten

Barbara Kunst (CDU) wusste als Steuerberaterin, dass durch die neue Grundsteuersystematik die Steuer
fir unbebaute Grundstucke steigen werde. ,Klnftig ist die Flache entscheidend, nicht, was draufsteht.”
Kunst ist Uberzeugt, dass unbebaute Grundstiicke ,eine ordentliche Erh6hung” erfahren werden.
SchlieRBlich weist sie auf die Mdglichkeit hin, dass die Kommunen eine Grundsteuer C fur unbebaute
Grundstiicke einfihren und diese noch héher besteuern kénnten.

Edgar Reuter (SPD-Buntspecht) fand die Zahl 261 leerstehende Hauser sei ,,erschreckend”. Er fragte, was
mit den sechs stadtischen Gebauden sei. Schneider erwiderte, dabei handle es sich um Abbruchhauser,
wie in der MarktstraRRe, die nicht mehr bewohnbar seien. Bei gewerblichen Leerstanden denke die Stadt an
Zwischennutzungen wie ,,Pop-up-Laden”, so Eisenlohr.

Oskar Rapp (Freie Liste) ging auf Eisenlohrs Hinweis zu den Einschrankungen von Neuausweisungen ein. Er
kénne sich nicht vorstellen, dass eine Regierung das Ausweisen von Bauland verhindern werde. Er wollte
wissen, ob bei den Baullicken nur voll erschlossene Grundstiicke oder auch Bauerwartungsland mitzahle.
Es gehe nur um solche Flachen, ,wo ein Bebauungsplan driber liegt”, so Schneider. Also nur solche
Grundstiicke, die man bebauen gleich kénnte.

Frank Kuhner (, Aktive Burger”) fand, Grinflachen in der Stadt seien auch wichtig und spielte auf die
Postwiese in Sulgen an. Fachbereichsleiter Uwe Weisser betonte, diese Flache sei ,nicht bebaubar”.

Eisenlohr versicherte abschlieBend, die Verwaltung werde am Thema dranbleiben und “lberlegen, wie wir
Flachen mobilisieren kdnnen”.
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