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Pfaff und Schlauder: Sanierungssatzung soll es
retten

Martin Himmelheber (him)
20. Oktober 2023
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Die Plane eines Investors, im ehemaligen Fabrikgebaude von Pfaff und Schlauder eine
Fliichtlingsunterkunft einzurichten und an den Landkreis zu vermieten, sind in der
Bevolkerung, im Gemeinderat, aber auch bei Haus- und Grundbesitzerverein auf starke Kritik
gestoBen. Nun will die Stadt versuchen, die Plane durch eine , Aktualisierung und Bekraftigung
der Sanierungsziele” im Sanierungsgebiet Biihlepark zu durchkreuzen. Ob das klappt, ist
juristisch umstritten.

Schramberg. Oberblrgermeisterin Dorothee Eisenlohr erklarte im Ausschuss fur Umwelt und Technik

(AUT), es gehe darum, die klaren Ziele aus der Sanierungssatzung zu bekraftigen. Diese Ziele besagten,
die Stadt wolle die stadtebaulichen Missstande in dem Gebiet beseitigen.
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,Massive Missstande”

Stadtplaner Joschka Joos flhrte dazu aus, diese ,massiven stadtebaulichen Missstande” seien ,die
bedeutenden Leerstande des ehemaligen Krankenhauses, des Personalwohnheims und von Pfaff und
Schlauder”. Zudem gebe es auch Sanierungsbedarf an etlichen privaten Gebauden. Diese Missstande
schwachten den Wohnstandort Talstadt gravierend und lieBen ,einen ,Trading down-Effekt’ fur die Talstadt
erkennen”.

AuBerdem seien eine bessere Erschliefung einzelner Gebaude an der SchillerstralBe und eine
Verbesserung der Verkehrssituation an der Ecke Berneckstrale/SchillerstraBe als Sanierungsziele genannt.

Joos verwies auf den Bauantrag des Investors, einer Singener Kanzlei, der im Juli bei der Stadt
eingegangen sei und in dem die Einrichtung einer Flichtlingsunterkunft fir ,ca. 200 Personen” beantragt
werde.

Dies solle in einem Gebiet erfolgen, das jetzt schon stadtebauliche Missstande aufweise, so Joos. ,Das
bringt keine Verbesserung der Wohnsituation.” Um das zu verhindern, soll nun in der Sanierungssatzung
ausdrucklich aufgenommen werden, dass Sammelunterkinfte im Gebiet ausgeschlossen werden.

Angebote an den Kreis - Eisenlohr: Nicht zustandig

Als Vertreter der SPD-Buntspechtfraktion freute sich Mirko Witkowski, dass sich alle einig seien, dass diese
Sammelunterkunft ,Uberdimensioniert” ware. ,Weder flir die Betroffenen noch flir die Anwohner ist das
eine verninftige Lésung.”

Witkowski wollte wissen, ob der Mietvertrag zwischen Kreis und Investor unterschrieben sei und fragte
nach maoglichen Regressforderungen. Auch wollte er wissen, ob die Verwaltung dem Kreis Alternativen
anbieten kénne, wenn der Plan so nicht umzusetzen sei.

Er erwahnte die Kreissporthalle, die der Kreis gegebenenfalls nutzen kénnte - mit entsprechenden
Auswirkungen auf die hiesigen Vereine. Es sei ganz klar, die Menschen mussten untergebracht werden.
~Aber wenn nicht dort, wo dann?“

Oberbirgermeisterin Dorothee Eisenlohr, die das Landratsamt am 5. Januar 2023 {ber die mégliche
Unterbringung von Flachtlingen im Pfaff-und-Schlauder-Gebaude unterrichtet hatte, erklarte, sie sei vom
Landkreis im Mai 2023 informiert worden, dass der Mietvertrag geschlossen sei. ,Das ist unser
Kenntnisstand.”

Eisenlohr verwies auf den Verantwortungsbereich des Kreises fur die “vorlaufige Unterbringung* der
Gefluchteten wahrend der ersten 24 Monate. ,Daflr steht das gesamte Kreisgebiet zur Verfigung.”
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Alternativen

Volker Liebermann (ODP) sah ebenfalls die Gefahr, dass der Kreis seine Sporthalle in Sulgen nutzen
musste, falls Pfaff und Schlauder scheitert. Er fragte nach einer dezentralen Unterbringung auch in Sulgen.
Er habe von Angeboten gehort.

Die Stadt sei sehr fUr dezentrale Unterbringung im Anschluss. ,Da sind wir zustandig“, erwiderte Eisenlohr,
»Wir bringen es noch hin.” Ob der Kreis die Kreissporthalle nutzen werde, wenn Pfaff und Schlauder nicht
klappe, sei ,ein Blick in die Glaskugel“.

Bei einer Enthaltung von Volker Liebermann stimmte der Ausschuss fir die Beschlussempfehlung an den
Gemeinderat, in die Sanierungssatzung ausdrlcklich den Ausschluss von Sammelunterkiinften
aufzunehmen.

Irgendjemand hat vergessen, das Licht bei Pfaff und Schlauder auszumachen. Aufgenommen vom Seilerwegle aus nach der AUT-Sitzung
am Donnerstag. Foto: him
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Juristische Fragen

Zum ,Trading down-Effekt’ hatte sich der Vorsitzende des Haus- und Grundbesitzervereins, Jirgen Bett bei
der Jahreshauptversammlung geaulert. Bett hatte sich im Namen des Vereins an die Stadt Schramberg
und den Gemeinderat gewandt und hier ebenfalls ,,eine dezentrale Unterbringung der Gefliichteten
gefordert”.

Die Grundeigentimer flrchten, die Fllchtlingsunterkunft kénnte die Preise fur die umliegenden Immobilien
unter Druck geraten lassen.

Ob die Aktualisierung und Bekraftigung der Sanierungssatzung und der - nachtragliche - Ausschluss von
Sammelunterklnften juristisch Bestand haben wird, ist unter Verwaltungsfachleuten umstritten. Ein Jurist
sagt der NRWZ: ,Das riecht sehr nach Verhinderungsplanung.”

Der Verwaltungsgerichtshof Minchen entschied im Jahr 2021: ,Eine unzulassige Verhinderungsplanung ist
gegeben, wenn eine positive Zielsetzung nur vorgeschoben wird, um in Wahrheit eine auf bloe
Verhinderung gerichtete Planung zu verdecken.” Ob das im Fall Pfaff und Schlauder gegeben ist, werden
moglicherweise Gerichte entscheiden.

Liegen die Gutachten zu Altlasten und Denkmalschutz vor?

Es sei denn der Investor verzichtet von sich aus auf sein Vorhaben, oder es gibt andere gewichtige Griinde,
wie die Altlastenproblematik oder den Denkmalschutz, die den Umbau der alten Fabrik in eine
Flichtlingsunterkunft verhindern.

Da der Bauherr entsprechende Gutachten dem Bauantrag beigefiigt haben dirfte, misste zumindest der

Gemeinderat tiber den Inhalt der Gutachten Bescheid wissen kénnen. Der Offentlichkeit diirfe sie nicht
einmal sagen, ob die Gutachten schon vorlagen, so Eisenlohr im August auf Nachfrage der NRWZ.
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